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Au cceur de Strasbourg, le centre-ville est inscrit au Patrimoine mondial de
I'Unesco et la municipalité s’est vu attribuer, en 2013, le label Ville d’art et
d’histoire. « Réhabiliter le bati est dans IADN de I'administration et des élus, releve
Frédéric Thommen, directeur de 'architecture et du patrimoine de Strasbourg et
de 'Eurométropole. De méme que faire avec l'existant et reconstruire la cité sur
elle-méme. » Des les années 2000, dans le cadre de la reconquéte des anciennes
friches portuaires, I'un des entrepots a été transformé pour accueillir la
médiatheque André-Malraux, tout en respectant la mémoire et I'allure de ce
batiment industriel construit dans les années 1930. C’était en 2008 et, a I'époque,
il y a eu d’autres exemples.
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Lire aussi: Strasbourg, le meilleur du « Monde »

Depuis 2020, la nouvelle municipalité écologique a accéléré cette démarche.

« Nous voulons valoriser notre patrimoine et optimiser le foncier », assure Suzanne
Brolly, adjointe chargée de la ville résiliente et du suivi du plan local d’'urbanisme.
Un inventaire du patrimoine de la ville et de 'Eurométropole a été réalisé.

« Lobjectif, explique-t-elle, est de faire en sorte qu’il n’y ait plus de batiment qui ne
serve a rien, et d’identifier ceux qui peuvent changer de fonction. »

o L'Hotel des postes restauré, devenu lieu de vie et de travail

L'intérieur de I'Hotel des postes. WEBER&KEILING

Emblématique de la ville, de style néogothique, I'Hotel des postes, au coeur du
quartier de Neustadt, a ouvert fin 2022 un nouveau chapitre de son existence,
apreés une réhabilitation de ses 20 000 métres carrés, lancée quatre ans plus tot
par Bouygues Immobilier. Lenjeu était de préserver, de réhabiliter et de valoriser
le patrimoine architectural, tout en I'intégrant dans la ville, avec une pointe de
modernité. Le lieu méle aujourd’hui des logements, des bureaux, une brasserie,
une résidence pour des personnes agées encore autonomes, et le bureau de poste
historique, qui conserve son emplacement. « C'est la mixité qui a gagné, dans le
respect du patrimoine existant », se félicite Arnaud Berger, directeur des
opérations a la direction Grand Est du promoteur.

LA SUITE APRES CETTE PUBLICITE
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Selon les préconisations de I'architecte des Batiments de France (ABF), un
diagnostic des éléments patrimoniaux a été réalisé en vue de leur intégration
dans le projet, et les interventions sur le bati existant ont été limitées. Tout a été
isolé de I'intérieur. Dans les parties communes ont été conservés et rénovés les
cages d’escalier angulaires, les couloirs vottés, les poteaux en fonte et les
fresques. Dans les 60 logements en accession, les galeries avec volite, les portes et
leurs encadrements magistraux ainsi que le sol en terrazzo ont été restaurés. Les
toitures datant de 1896 ont été préservées également. Les facades néogothiques
donnant sur la rue ont été nettoyées et rénovées, « pour retrouver la couleur
originelle », souligne Arnaud Berger.

e D’une ancienne chambre régionale des comptes faire plusieurs
chambres d’étudiant

Située dans 'hypercentre, 'ancienne chambre régionale des comptes va devenir
une résidence étudiante. Elle est constituée de deux batiments: I'un sur rue, érigé
entre 1870 et 1873, qui fut initialement un immeuble d’appartements bourgeois,
avant d’étre transformé en bureaux par la chambre d’agriculture dans les années
1960 le second a I'arriére, construit en structure en béton en 1967, en forme de
«L». Lensemble fut repris par la chambre des comptes jusqu’en 2018. Apres

trois ans d’inoccupation, il est acquis par la Fonciere de transformation
immobiliere, pour que Domial - les deux sont des filiales d’Action Logement —
fasse évoluer ces bureaux en logements. Démarrés en décembre 2022, les travaux
devraient étre terminés fin 2024.

La résidence étudiante comptera 57 logements et disposera de ses propres
équipements (salle de sport, laverie...). Un centre de coworking, ouvert sur la rue,
sera installé au rez-de-chaussée. Et la Mutuelle générale des étudiants de I'Est, qui
gérera la résidence, aura un étage de bureaux spécifique.

Newsletter

« Cities »
Le récit des mutations touchant 'urbanisme, I'habitat, les mobilités, I'énergie et la citoyenneté

S’inscrire

Sur le vieux batiment, les fenétres du rez-de-chaussée vont étre refaites avec une
huisserie bois. « L'idée est de coller le plus possible a l'origine du batiment. Un
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maximum d'éléments patrimoniaux seront aussi conservés : plafonds moulurés,
parquets, cheminées, escaliers d'époque... », souligne Catherine Schmitt, chargée
d’'opération. Et les combles, avec leur belle charpente et leur grand volume, vont
permettre de créer quatre logements pour lesquels seront ajoutées des fenétres
en toiture, en accord avec les ABF. Le batiment des années 1960, lui, va étre
surélevé : sur sa toiture-terrasse sera créée une extension en ossature bois, afin de
gagner de la surface habitable. Vingt-quatre panneaux photovoltaiques seront
installés sur le toit, qui sera végétalisé, comme la cour, laquelle sera en grande
partie débitumée.

e L'ancien hopital militaire Lyautey va reprendre vie tout en
conservant son architecture

e -
e T T ——

e =

Dans I'enceinte de I'ancien hopital militaire Lyautey, le nouveau batiment aura la méme architecture que les
anciens, avec une toiture en tuiles. @MANUELLE GAUTRAND ARCHITECTURE
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La reconversion de I'ancien hopital militaire Lyautey s’inscrit dans le grand projet
de rénovation urbaine du Neuhof. «II s‘agit d’'un levier majeur de transformation
et d’attractivité de ce quartier prioritaire de la ville », insiste Eric Chenderowsky;,
directeur urbanisme et territoires a la métropole. Ancienne caserne datant de
1907, le site, d’'une surface de 2,3 hectares, est désaffecté de ses fonctions
militaires depuis 2008. Apres avoir accueilli des foyers d’hébergement d'urgence,
il est acquis en février 2021 par I'Etablissement public foncier d’Alsace, mandaté
par 'Eurométropole.

Ce lieu doit accueillir le nouveau college Solignac. Non loin va étre aménagé un
jardin public, qui ouvrira sur un parvis facilitant I'acces a I'’établissement scolaire,
et sur une voie piétonne permettant de désenclaver la cité Lyautey, a I'ouest de
I'hopital. Un tiers-lieu doit s’installer en rez-de-chaussée du batiment d’honneur.
Et 110 logements vont étre aménagés dans les anciens édifices restants, ainsi que
dans un batiment construit au sud du site, reprenant les mémes formes. « Refaire
un batiment identique est un choix délibéré. Ayant retrouvé danciens plans
d’Edouard Schimpf, l'architecte des casernes et de I’hépital, nous voulons restituer
une mémoire », souligne Manuelle Gautrand, architecte chargée du projet,
associée a I'architecte du patrimoine Antoine Oziol.

Disposant d’'une superbe salle de réception, d'une belle hauteur sous plafond, de
belles boiseries, la partie qui accueillera le tiers-lieu sera trés peu réorganisée. Les
logements eux-mémes seront adaptés autant que possible a la configuration
existante, afin de préserver les boiseries, les murs en faience et autres joyaux
historiques. Seules des cloisons seront ajoutées dans les tres grandes salles. Les
facades des batiments anciens seront préservées, réhabilitées et isolées de
'intérieur. Celles du nouvel édifice seront réalisées avec les tuiles anciennes des
toitures des vieux batiments.

e La manufacture des tabacs, un écosystéeme innovant et créatif en
devenir

5/8



13/11/2023 12:40 A Strasbourg, visite guidée de cinq lieux patrimoniaux réhabilités

La manufacture des tabacs, construite entre 1849 et 1866, au cceur du quartier de la Krutenau, & Strasbourg.
YERRI-GASPAR

Au cceur du quartier de la Krutenau, la manufacture des tabacs, inscrite aux
monuments historiques en 2016, est en train de reprendre vie apres des années
d’inoccupation. Représentatif du modele de manufactures congues par
I'ingénieur Eugene Rolland, cet ilot de 1,4 hectare a été construit entre 1849 et
1866. Devenue propriété en 1999 du groupe Altadis, le lieu est racheté en 2008 par
Imperial Tobacco, qui a finalement fermé ses portes en 2010. Sila Société
d’aménagement du Rhin supérieur - société d’‘économie mixte qui dépend
notamment de la ville et de 'Eurométropole — a acquis la manufacture en 2015,
les travaux n’ont démarré qu’en 2018. « L'idée, explique Damien Mehl, chef de
projets urbains a la ville et 'Eurométropole, est d’‘avoir un écosystéme mixte,
autour de la culture, de la formation, et ouvert sur la ville pour contribuer a la vie
du quartier. »

Sont déja installés, ou en train de poser des jalons, un pdle d’excellence, porté par
I'université de Strasbourg, autour des géosciences, de l'eau et de I'environnement,
regroupant deux formations d’ingénieur; la Haute école des arts du Rhin; I'’école
strasbourgeoise des Arts déco; 'association TiersLab, qui gérera deux salles de
spectacle tournées vers la création musicale et artistique ; mais aussi un
incubateur de start-up, ainsi que Digital Village, une coopérative de créateurs
dans le numérique, qui offrira un espace de coworking et développera des
formations pour les personnes en situation d’illectronisme.

Une auberge de jeunesse alternative, The People Hostel, complete cet écosysteme.
Ouverte au printemps 2021, elle abrite des chambres a destination de jeunes
voyageurs, de jeunes actifs et de familles. L'établissement possede un bar-
restaurant ouvert a tous, mais également des espaces vivants, modulables, pour
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accueillir toutes sortes d’événements. S’installera aussi, dans le batiment central,
Kooma, une coopérative du champ a l’assiette. Portée par un collectif
d’agriculteurs et de restaurateurs, elle y ouvrira un magasin proposant des
produits bio et locaux. Un restaurant gastronomique, un bar et un snack paysan
compléteront son offre.

La cohérence entre les projets, organisés en lots séparés, est assurée par
I'architecte du patrimoine Antoine Oziol. Facades et toitures de I'ensemble des
batiments datant du XIX® siécle, comme celles des édifices datant du milieu du
XXE€, situés dans la cour intérieure, ont été restaurées. « Nous avons été conduits a
discuter avec le service régional des monuments historiques et les ABF de toutes les
adaptations majeures, extérieures comme intérieures », explique Damien Mehl.
L'imposante cour intérieure de 6 000 meétres carrés, redessinée avec des pavés en
gres réemployés, deviendra un espace public ouvert sur le quartier, afin de
permettre des interactions entre les usagers de la manufacture, les riverains et les

passants.

e Lacinquiéme vie d’'un immeuble du XIX® siécle, devenu Le 5€ Lieu,
un centre culturel

L'immeuble datant de 1861, 5, place du Chateau, a Strasbourg, qui accueille Le 5e Lieu. VILLE DE STRASBOURG

Installé dans un immeuble construit en 1861 juste a coté de la cathédrale, Le 5¢
Lieu, centre d’interprétation de I'architecture du patrimoine, a été créé a la suite
de 'obtention par Strasbourg du label Ville d’art et d’histoire. Ce bati, initialement
pensé pour devenir un immeuble de bureaux et de logements de luxe, fut adapté
sous 'annexion allemande pour devenir une école de santé militaire,

jusqu’en 1870. A cette date, la Poste impériale s’y installa au rez-de-chaussée. Ce
n’est qu’apres la premiere guerre mondiale qu’il revint dans le giron municipal.
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Dans les années 1970, les réserves des musées investissent les étages,
jusqu’en 2020. Limmeuble commence alors a étre réhabilité, et Le 5¢ Lieu s’y
installe dans une partie du rez-de-chaussée et fait du premier étage son lieu
d’exposition, qui permet de découvrir I'histoire de Strasbourg a travers son
patrimoine, son architecture et sa vie culturelle.

Le 5¢ Lieu aimerait se développer davantage au sein de 'immeuble, mais la
discussion avec les ABF est complexe. Ce batiment est classé au plan de
sauvegarde et de mise en valeur de la ville. « Un classement trés contraignant, car
nous devons conserver non seulement les aménagements extérieurs mais aussi sa
distribution intérieure, explique Frédéric Thommen. Or respecter les actuelles
distributions aprés les nombreuses transformations depuis 1861 est un frein pour
développer des activités culturelles qui sont la vocation, aujourd’hui, de cet

immeuble. »

Pour cet architecte, il est difficile de trouver le juste équilibre entre ce qui doit
absolument étre préservé dans son état d’origine et ce qui doit évoluer pour
accueillir de nouveaux usages. « Une commission réunissant les ABF, le directeur
régional des affaires culturelles, les associations militant pour la sauvegarde du
patrimoine, les élus et les services apporterait un éclairage plus nuancé, plus riche
sur I'équilibre entre conservation et évolution, souligne-t-il. Préserver du
patrimoine, ce n'est pas le figer dans son état d'origine. Il faut le garder vivant en
permettant son adaptabilité. »

Cet article est réalisé dans le cadre d’un partenariat avec Transition Forum, a
I’Orangerie d’Auteuil, Paris 16°, les 14 et 15 novembre 2023. S’inscrire aux
événementsici.

Deux jours de forum et de solutions pour mener a bienla
transition écologique

Lors de sa sixieme édition, nommée « Le temps des solutions », Transition Forum, dont Le Monde est partenaire,
abordera, les 14 et 15 novembre a Paris, cinq grandes thématiques-clés de la transition écologique : produire et
consommer ; se déplacer ; préserver et protéger ; se loger ; se nourrir. Journaliste au Monde, Isabelle Hennebelle animera
latable ronde « Reconstruire une industrie performante et soutenable », le 14 novembre de 10 h 15 a 11 h 15, avec cinq
intervenants : Géraldine Poivert, présidente et cofondatrice de (Re)set ; Julien Denormandie, ex-ministre du logement
puis de I'agriculture, et directeur de 'impact de Sweep ; Julien Dykiert, directeur général de Chamatex Group ; Philippe
Mannoni, directeur de I'innovation de GRTgaz ; Jean-Baptiste Pernot, directeur général adjoint, chargé de la stratégie et
du développement de ACC (Automotive Cells Company).

Laetitia Van Eeckhout
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